                   МУНИЦИПАЛЬНОЕ  ОБРАЗОВАНИЕ   «ЕРЦЕВСКОЕ»




         МУНИЦИПАЛЬНЫЙ СОВЕТ





             второго   созыва





   РЕШЕНИЕ

                                          пятьдесят   шестой   сессии

от 14   сентября   2012 года






№214





п.Ерцево Коношского  района





Архангельской области

О внесении  изменений   в решение шестой  сессии МС второго созыва МО «Ерцевское» №25 от 26.02.2009 года «Об утверждении   Методики  определения и Порядка  расчета минимального  размера  арендной платы  за пользование  нежилыми  помещениями, принадлежащими  на праве  собственности  муниципальному  образованию  «Ерцевское»

В целях  приведения нормативно-правовых  актов  муниципального  образования «Ерцевское»  в соответствие  с  законодательством  Российской Федерации,



Муниципальный   Совет   решает:

1.Внести    в решение шестой  сессии МС второго созыва МО «Ерцевское» №25 от 26.02.2009 года «Об утверждении   Методики  определения и Порядка  расчета минимального  размера  арендной платы  за пользование  нежилыми  помещениями, принадлежащими  на праве  собственности  муниципальному  образованию  «Ерцевское» в приложение  №2  подпункт  П зем. следующие изменения : слова – необходимым  для эксплуатации  помещения, заменить словами – находящимся  в собственности МО «Ерцевское».

Глава  муниципального

образования





Г.А.Науменко

Приложение №1
                                                                                               к решению   шестой сессии  МС
                                                                                  второго  созыва  МО   «Ерцевское»




                                         от 26 февраля  2009 года   №25
МЕТОДИКА

определения минимального размера арендной платы за пользование нежилыми помещениями, принадлежащими на праве собственности муниципальному образованию «Ерцевское»
1. Настоящая методика устанавливает приемы и способы определения минимального размера арендной платы за временное владение и пользование нежилыми помещениями, принадлежащими на праве собственности муниципальному образованию «Ерцевское».

2. Базовая ставка расчета минимального размера арендной платы за 1 (один) квадратный метр устанавливается решением Сессии Муниципального Совета.
3. Сумма ежемесячных платежей определяется как 1/12 размера годовой арендной платы.
4. Рассчитываемая по данной методике арендная плата за пользование нежилыми помещениями включает в себя плату за пользование земельным участком, необходимым для использования нежилого помещения, и не включает оплату коммунальных услуг. Плата за пользование земельным участком определяется исходя из фактического размера арендуемого помещения, пропорционально его доле в общей площади строения.
5. По решению арендодателя величина арендной платы, вносимой арендатором, может корректироваться в сторону уменьшения в счет компенсации денежных затрат, произведенных арендатором неотделимых улучшений при проведении капитального ремонта или реконструкции недвижимого имущества, при условии предварительного согласования вышеуказанных работ с арендодателем и подтверждением их выполнения.
6. По решению Муниципального Совета арендатору могут быть предоставлены льготы по уплате арендной платы в виде уменьшения размера арендной платы при наличие веских аргументов для этого (например, при осуществлении арендатором деятельности, направленной на удовлетворение потребностей населения в оказываемых услугах; начинающим предпринимателям и организациям в целях поддержки малого бизнеса и т.д.).
Приложение №2
         к решению шестой сессии  МС     второго  созыва                

             МО «Ерцевское»

   от 26февраля 2009 года №25
с изменениями  от 14.09.2012года 
Порядок расчета минимального размера арендной платы

за пользование нежилыми помещениями,

принадлежащими на праве собственности

муниципальному образованию «Ерцевское»

Размер годовой минимальной арендной платы за нежилое помещение определяется по следующей формуле:
Апл. = S*(Сб*Киз*Км*Кбл*Кзон*Квд*Крпл.*Крег) :Ин +Пзем.

Где:   - Апл. – годовая минимальная арендная плата (рублей)

          - S – общая площадь помещения (кв.м.)

         - Сб – базовая ставка расчета

         - Киз – коэффициент износа при износе здания от 0% до 10%  Киз=1,0

                                                                                           от 11%до30% Киз=0,9

                                                                                           от 31%до50% Киз=0,7

                                                                                           более 51% -    Киз=0,5
      Коэффициент износа здания берется из технического паспорта на здание по данным последней инвентаризации, которая должна проводиться один раз в пять лет.

      При просрочке проведения инвентаризации определение коэффициента износа здания проводится по нормативам:

           -здания высотные производственные – 0,4% в год

           -здания многоэтажные производственные – 1,0% в год

           -здания двухэтажные производственные – 1,2% в год.

           -здания одноэтажные производственные складские -2,5% в год

           -здания каменные, панельные жилые -0,7% в год

           -здания деревянные – 2,0% в год

- Км – коэффициент вида строительного материала предусматривает максимальный удельный вес строительных материалов в данном помещении (строении):  
- кирпич, ж/б панель – 1,0

- прочие                      - 0,8

- Кбл – коэффициент степени благоустройства (наличие отопления, холодного и горячего водоснабжения, канализации). Равен 1, при отсутствии какого-либо вида благоустройства из указанных четырех коэффициент снижается на 0,1.

- К зон – коэффициент территориальной зоны применяется равным 0,5 – при расположении зданий, в которых находятся передаваемые в аренду помещения, в поселке Ерцево.
- Квд – коэффициент вида деятельности арендатора принимается равным

- биржевая, посредническая деятельность, игорный бизнес – 3,0

- страховая, инвестиционная, банковская деятельность   - 2,0

- торговля промышленными товарами, административная деятельность
 (контора, офис)    - 1,2

-торговля продовольственными товарами с реализацией ликероводочных изделий, гостиница, производство, транспорт, связь, деятельность государственных унитарных предприятий, прочие виды деятельности, не вошедшие в настоящий перечень -1,0

- ремонт и эксплуатация жилья и объектов коммунальной сферы, общественное питание, оказание бытовых услуг населению, средства массовой информации, деятельность государственных органов и государственных учреждений, негосударственных образовательных, детских, дошкольных и медицинских учреждений, административная деятельность общественных и религиозных организаций, деятельности в сфере культуры, занятия физкультурой и спортом   -0,3

- при смешенном виде деятельности арендатора коэффициент вида деятельности принимается по наибольшему коэффициенту.

- Крпл – коэффициент  размера арендуемой площади принимается равным:

1,5 - при размере арендуемой площади до 50 кв.м.

1,2 – при размере арендуемой площади от 51 до 150 кв.м.

1,0 – при размере арендуемой площади от 151 до 300 кв.м.

0,8 – при размере арендуемой площади свыше 300 кв.м.

-К рег – коэффициент коммерческого регулирования арендной платы, 

Устанавливается от 0,5 до 1,5 распоряжением Главы администрации МО «Ерцевское» с учетом престижности и экономической привлекательности имущества.

-П зем – плата за пользование земельным участком, находящимся в собственности  МО «Ерцевское». Размер платы за земельный участок определяется в соответствии с положением о плате за землю на территории МО «Ерцевское»

- Ин. – индекс, исходное значение применение равным 5 и может измениться не чаще 1 раза в квартал распоряжением Главы администрации муниципального образования МО «Ерцевское».    

